PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

ARRETE N° 2026-191

DESCRIPTION DE LA DEMANDE

Demande déposée le 21/04/2026
Complétéa le 24/06/2026

£

Par : | GROLLEAU Stephanie Surfaces autorisées
Demeurant & : | 43bis Rue de la Bruzeite
. 37230 FONDETTES Surface de plancher: 101,45m?
Représenté par : Destination :
_ Habitation
Pour : | CONSTRUTION D'UNE MAISON
INDIVIDUELLE
Sur un terrain sis a: | 9 ALLEE DE 'ARBOIS Réf. Cadastrales : AND436

41350 Saint-Gervais-la-Forét

Le Maire de Saint-Gervais-la-Forét ;

Vu la demande susvisée ;

Vu l'affichage en mairie en date du 27/04/2026 de la demande d’autorisation

Vu le code I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat Déplacement (PLUi-HD) d’Agglopolys, approuvé par délibération du
conseil communautaire en date du 29 novembre 2022, mis a jour le 12 juillet 2023, le 14 juin 2024 et le 11 juillet 2025,
modifié le 8 octobre 2024 et le 7 octobre 2025 selon une procédure simplifiée ;

Vu la délibération du conseil municipal de Saint Gervais La Forét en date du 24/07/2008, approuvant le dossier de
création de la ZAC de [Aubépin ;

Vu la délibération du conseil municipal de Saint Gervais La Forét en date du 21/10/2013, approuvant le dossier de
réalisation ainsi que ie programme des équipements publics de la ZAC de PAubépin ;

Vu le cahier des charges de cession de terrain ;

Vu 'avis ENEDIS en date du 05/05/2026 ;

Vu l'avis de la Direction du Cycle de I'Eau d'Agglopolys en date du 04/05/2026 ;

Considérant que le projet porte sur la construction d’une maison d'habitation situé dans ia zone Up3 du PLUI-HD et dans
la ZAC de 'Aubépin ;

Considérant que I'article Up 5.2.1 dispose notamment que les enduits doivent étre talochés ou lissés :

Considérant que les fagades de la maison seront réalisées en enduit fon pierre de finition gratiée ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée et
sous réserve du respect des prescriptions indiquées a I'article 2

ARTICLE 2 : Prescriptions a respecter titre du réglement du PLUi-HD :

— Les enduits devront recevoir une finition talochée ou lissée.
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ARTICLE 3: Pour le raccordement aux réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, le pétitionnaire devra respecter les prescriptions suivantes :
- Pour le raccordement au réseau d'eau potable et d'assainissement, les prescriptions de la Direction du
Cycle de 'Eau d’Agglopolys devront étre respectées (avis du 11/06/20286, joint & la présente décision).
- Pour le raccordement au réseau d’électricité, les prescriptions d'ENEDIS devront étre respeciées (avis
du 19/05/2026, joint 4 la présente décision).

Saint-Gervais-la-Forét, e 24/06/2026

r Madame le Maire,
nseiller municipal délégué,

NB : La présente zutorisation est susceptible d'étre soumise au paiement d'une taxe d’'aménagement et d'une taxe
d’archéologie préventive. La détermination de I'assiette de ces taxes sera fixée ultérieurement par les services de |'Etat
chargés du recouvrement dans le département.

Une participation pour le financement de P'assainissement coliectif (PFAC) pourra étre exigee.

L'ensemble du territoire d'Agglopolys est soumis au risque de retrait/gonflement des sols arglieux (cf site du BRGM
http.//www argiles.fr). Il est fortement recommandé au petitionnaire, quel que soit Paléa, de faire une étude de
sol conforme & la norme NF P 94-500 ; étude géotechnique au minimum de type G11 (pour s'assurer de l'absence
d’argile). Si le terrain est réputé argileux, privilégier une étude de type G 12 {etude d'avant-projet), G2 (etude de projet) et
G3 (étude et suivi d’exécution),

Les terrains peuvent éire impactés par le Classement sonore des infrastructures de transport terrestres. En ce cas
des normes acoustiques doivent étre respectées

PUBLIELE: 5 [O& [ 20267
NOTIFIELE: 9,5 (06 209 £

I KANSVID AU CUNIRKULE DE LEGALIIE
DE LA PREFECT URE DE LOIR ET CHER LE: 25 /0¢/ 2926

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

ARACTER| c IRE D'UNE AUTCRISATION : Une autorisation est exécutoire & la date d'obtention, sauf dans lun des cas particuliers
suivants :
- une autorisation relevant d'une autorité décentraiisée n'‘est exécutoirte gu'd compter de la date & laquelie elle a été transmise au préfet cu @ son
délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code genéral des coliectivités temitoriales. Le maire ou le président de
Pétablissernent public de coopération intercormmunale doit vous informer de la date & laguelle cette transmission a éte effectuée.
- Pour un permis de démolir, jes travaux de démolition ne peuvent commencer gue quinze jours aprés la date 4 laguelle Matricrisation est acquise,
- Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu'aprés lexpiration d'un délai de quatre mois & compter du dépft de la
demande en mairie.
-si l'arrété mentionne que votre projet fait 'objet de prescription erchéologie préventive, alors les fravaux ne peuvent pas étre entrepris avant fexécution
de ces prascriptions

COMMENCEMENT DES TRAVALX : les travaux peuvent démarrer dés que 'auiorisation est acquise et exécutoire. Le bhénéficiaire du permis peui
commencer les travaux aprés avair :

- adressé au maire, en trois exempiaires ou sur le guichet numérigque des autorisations d'urbanisme {GNAU), une dédaration d'ouverture de chantier (le
modéle de déclaration Cerfa n® 13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement);

- affiché 'autorisation ou le certificat de tacicité sur le ferrain, pendant toute la durée du chantier, gt sur un panneau vizlble de la vole publigue décrivant
le projet, Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 &4 A. 424-19, est disponible sur le slte internet urbanisme du
Gouvernement ainsi gue dans la plupart des magasing de matériaux {cf détail ci-aprés).

Attention : le permis cu la non-opposition & déclaration préalable n'est définitif qu'en "absence de recours ou de retralt :

- dans le délai de un ou deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut éire contestée par un tiers. Dans ce cas, 'auteur du
recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés e dépdt du recours ;

- dans le délai de trois mois & compter de la date de décision {acite pu exprés, l'autonité compétente peut la refirer, si alie l'estime illégale. Elle est tenue
d'en informer préalablement e bénéficiaire et de i permetire de répondre & ses observations.,

AFFICHAGE :
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Article A424-15 cade urbanisme {cu) : I'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démalir explicite ou tacite ou I'affichage de la
déclaration préalable, prévu par larticle R. 424-15, est assuré par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant pendant toute la durée du chantier
sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supsérieures a B centimétres.

Article A424-16 (cu}: ie panneau indique le nom, la raison soclale ou la dénomination sociaie du bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet
architectural, la date de délivrance, fe numére du pemmis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse de Ja mairie ol le dossier peut
&tre consulté. )

H indlque également, en fonction de la nature du projet :a) Si le projét prévoit des constructions, Ia surface de plancher autorisée ainsi gue ia hauteur de
fa ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sof naturel ;b) Si je projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;c} Si
le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de Ieisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il v a liewu, fe nombre d'emplacements
réservés @ des habltatlons iégéres de loisirs ;@) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments & démolir.

Article A424-17 (cu) : le panneau d'affichage comprend |a mention suivante : " Droit de recours : le délai de recours contentieux est de deux mais &
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur ie terrain du présent panneau (art. R, 600-2 du code de 'urbanisme), Tout
recours administratif ou tout recours contentieux doit, 4 peine dlirecevabilité, étre notifié & l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la
déclsion prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par letire recommandée avec accusé de réception dans un délai de
guinze jours francs & compter du dépét du recours (art. R, 600-1 du code de l'urbanisme), "

Article A424-18 (cu} : le panneau d'affichage doit étre installé de tefle sorte que les renseignements qul contient demeurent fisibles de la voie publique
ou des espaces cuverts au public pendant toute la durée du chantier.

DUREE DE VALIDITE : Fautorisation est périmée gi les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans & compter de la notification de I'amété, 1l en
est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrormpus pendant un délai supérieur 4 une année.

L'autorisation peut &tre prorogée d'un an deux fois sur demande présentée deux mois au moins avant Fexpiration du délai de validite

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de {'autorisation que vous soubaitez faire proroger. Votre
demande en double exemplaire doit &tre :

- soit adressée au maire par pli recommande, avec demande d'avis de réception postal,

- 50it déposée contre décharge & fa mairie.
En cas de recours contre le pemmis le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irmévocable. Il en va de méme, en

cas de recours conire ung décision prévue par une légisiation connexe donnant lieu & une réalisation différée des travaux dans I'attente de son
obtenticn.

DROITE DES TIERS . 'autorisation d'urbanisme est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du projet aux régles of servitudes
d'urbanisme | elle ne vérifie pas sl fa projet respecte les autres réglamentations et les régles de droit privé (servitudes de droit privé, obligations
contractueltes, ...). Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire
valoir ses droits en saisissant les tribunaux divils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &re souscrite par la personne physique ou
morale dont la responsabilité décennale peut &ire engagée sur Je fondement de la présomption &tablie par les articles 1792 et suivants du code civil,
dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le ttibunal administratif d’un recours
contentieux dans les deux mois a partir de sa notification.

Vous pouvez agalement dans un gélai de 1 mois saisir d'un recours gracieux lauteur de la décision ou, lorsque Ja décision est délivrée au nom de
I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de Furbanisme. L'absence de réponse au terme d'un délai de 2 mois vaut rejet implicite.

Les tiers peuvent également contester cefte autorisation devant ie tribunal administratif cornpétent. Le délai de recours contentigux court & I'égard des
tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le tetrain, conformément aux dispositions ci-dessus.

En cas de travaux nécessitant un accord de Farchitecte des béatiments de France (ABF) si ia décision de I'autorité compétente est fondée sur Favis de
I'Architecte des Batiments de France Jes modalités de recours sont spécifiques : le demandeur peut former un recours administratif auprés du Préfet de
région (Direction Régionale des Affaires Cuiturelles du Centre-Val de Loire - 6 rue de la Manufacture - 45043 Orléans cedex). Ca recours est obligatoire
et préalabie & I'imtroduction d'un recours contentieux auprés du tribunal adminlstratif compétent, il doit &tre effectué par letire recommandée avec avis
de réception dans le délai de deux mois & compler de la notification de l'opposition ou du refus. Si le demandesur souhasite faire appel & un médiateur
issu de la Commission régionale du patrimeine et de 'architecture dans le cadre de ce recours, il doit te préciser lors de sa saisine.

Teut recours administratif ou tout recours contentieux doit, 4 peine dYirrecevabilité, étre notifié a l'auteur de Ia décision et au bénéficiaire du permis ou de
la décision prise sur la déclaration préalable. Cetie nofification doit &tre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délal de
quinze jours francs & compter du dépot du recours {art. R. 830-1 du code de ('urbanisme).

FIN BE TRAVAUX : Quand vous avez terminé vos travaux, vous devez déposer une déclaration atiestant 'achévement et la conformité des travaux
{(DAACT) auprés de votre mairie ou sur ie guichet numérique des autorisations d'urbanisme (GNAU).



